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LAMBERT EVERSHEDS

~Ein Fall far zwei"

gilt nicht nur fir

geschlechtlich),
Geldanlage.

es ermoglicht auch neue Formen der

ob verschieden-
Wollten sie nicht den umstédndlichen (und teuren)

Seit der jlingsten Novelle des Wohnungseigentumsgesetzes konnen auch zwei
gilt:

nicht miteinander verheiratete Personen eine Eigentumswohnung kaufen. Dies
Lebensgefihrten (egal

gemeinsamen

gleich-

Bis vor kurzem erlebten Lebensgefahrten, die gemeinsam eine Eigentumswohnung kaufen wollten,
eine unliebsame Uberraschung: ein gemeinsamer Erwerb war nur flir verheiratete Paare maoglich.

oder
oder bei Tod des eingetragenen Eigentiimers auBerst negative Auswirkungen haben.

Weg gehen, nur fir diesen Zweck eine
letztlich

Gesellschaft zu griinden, blieb nur die Wahl, entweder zu heiraten oder das Eigentumsrecht nur fir

geschaffenen Eigentimerpartnerschaft ein Wohnungseigentumsobjekt (Wohnung, Geschaftslokal
oder auch KFZ-Abstellplatz) erwerben und werden auch im Grundbuch als Eigentimer eingetragen.
Eine Verfligung Uber die Wohnung

fahrt

einen der beiden eintragen zu lassen. Dies konnte fir den jeweils anderen im Falle einer Trennung
zur

Seit 1.7.2002 ist mit Inkrafttreten des neuen Wohnungseigentumsgesetzes (WEG 2002) alles
anders: ab sofort kdnnen zwei natlrliche Personen gemeinsam - ohne Trauschein und auch ohne

Nachweis einer Lebensgemeinschaft oder sonstigen Beziehung zueinander - in Form der neu
Versteigerung der

Einer langjahrigen Forderung verschiedenster Seiten wurde hiermit Rechnung getragen - dennoch

hat die Regelung einige Tlicken, die es — nach Md&glichkeit bereits vor dem Erwerb - zu bedenken
Abstimmung in der Eigentimerversammlung - ist nur gemeinsam madglich.

- sei es Verkauf, Verpfandung oder auch nur die
Wohnung

Jeder der beiden Partner kann jederzeit - etwa im Falle eines Streites oder einer Trennung von
und Aufteilung des

Lebensgefahrten - die Klage auf Aufhebung der Gemeinschaft bei Gericht einbringen. Diese
Erléses
Halfte automatisch mit dem Tode =zu denn,

(eine
Ausnahmeregelung besteht nur fiir Ehegatten, von denen zumindest einer die Wohnung zur
Befriedigung seines dringenden Wohnbedlirfnisses bendtigt und fir Minderjahrige) - diese
auf maximal drei Jahre ab Einverleibung des Eigentums ausgeschlossen werden.
es sei
die beiden Eigentimer diese Zahlungspflicht aber -

Klagsmdglichkeit kann aber durch Vereinbarung der beiden Eigentimer (in ,guten Tagen®...)
die Verlassenschaft den halben Verkehrswert der Wohnung einbezahlen. Beglinstigungen gibt
es hier fir Pflichtteilsberechtigte (Ehegatten, Kinder), die die Wohnung zur Befriedigung ihres

Stirbt einer der beiden Partner, so wachst dem jeweils anderen das Eigentum an der zweiten

dann auch nur einvernehmlich wieder geandert werden.

Verlassenschaftsgericht ausdriicklich darauf. Der nunmehrige Alleineigentiimer muss aber in
Benachteiligung von Pflichtteilsberechtigten erfolgt - ausdricklich ausschlieBen oder aber -

er verzichtet gegeniber dem
dringenden Wohnbedlirfnisses bendétigen. Durch schriftliche Vereinbarung zu Lebzeiten kénnen
Partner vor ungewollten Konsequenzen zu schitzen.

sofern dadurch keine unzulassige

auBerhalb allfalliger Testamente - bereits festlegen, welche Person im Todesfall dann die
Aufkldrung und Beratung zu leisten, um die neuen Mdglichkeiten bestmdéglich auszunutzen und die

zweite Halfte der Wohnung erhalten soll. Derartige Vereinbarungen kénnen aber im Normalfall

Es wird sohin in Hinkunft vor allem am fachkundigen Vertragsverfasser liegen, entsprechende
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