/22

RISIKEN BEl VORSORGEWOHNUNGEN UND BAUHERRENMODELLEN

Schnappchen
oder Steuerfalle?

Vorsorgewohnungen und Bauherrenmodelle als sicherer Weg zu
Vermogensaufbau und Ertrag liegen derzeit im Trend.
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n Zeiten fallender Aktienmaérkte kon-

zentriert sich das Interesse von Privat-

anlegern verstirkt auf die direkte Ver-

anlagung in Immobilien in Form von
Bauherrenmodellen und Vorsorgewoh-
nungen, neuerdings auch in revitalisierte
Vorsorgewohnungen im Altbau. Oft wird
dabei der Fokus der Anleger zu sehr auf
die Méglichkeit der Kapitalbildung durch
Steuerersparnis gelegt. Dabei gibt es je-
doch gerade bei Veranlagungen in Immo-
bilien immer einige Risiken zu bedenken,
die die Renditeerwartungen empfindlich
beeintrachtigen kénnen.

So kénnen sich die als besonderes
»Schnippchen” angebotene Vorsorgewoh-

nung im Altbau oder ein Bauherrenmodell
zur Sanierung eines Altbaus schnell als
Steuerfalle und ,Fass ohne Boden” heraus-
stellen. Wohnungen im Altbau, dazu zah-
len vor allem die besonders beliebten vor
1945 errichteten Zinshiuser in Innen-
stadtlagen, unterliegen namlich zur Gin-
ze — mit wenigen Ausnahmefillen - den
Schutzvorschriften des Mietrechtsgeset-
zes (MRG). Bei Bauherrenmodellen kommt
noch hinzu, dass diese nur dann steuerlich
im gewlinschten Umfang anerkannt wer-
den, wenn der Anleger als Bauherr auch
das Kostenrisiko der Sanierung bzw. Er-
richtung des Geb4udes seinem Anteil ent-
sprechend bzw. zur Ginze trigt. Eine Fix-
preisvereinbarung wie beim Kauf einer
Vorsorgewohnung ist nicht méglich.

Fir die Erfillung der geplanten Ren-
diteerwartungen im Altbau ist zu beach-
ten, dass die Mietzinsh&he bei Altbauwoh-
nungen unter 130 m’* durch den so ge-
nannten Richtwertmietzins, der nach
Wohnungskategorien bzw. Ausstattungs-
merkmalen abgestuft ist, beschriankt ist.
Dazu kommen Abschlige vom Mietzins in
Hohe von 25 %, wenn ein Mietvertrag
befristet wird. Zusitzlich gibt es — auch
ohne Unternehmereigenschaft des Ver-
mieters im Sinne des Konsumenten-
schutzgesetzes — mit dem taxativen Be-







